




Une activite 
toujours ralentie 

Dans la lignee de 2023 et 2024, le ralentissement 
de l'activite transactionnelle en bureaux se 
confirme en Ile-de-France sur les six premiers 
mois de l'annee avec 768 350 m2 de bureaux loues 
ou vendus aux utilisateurs, marquant une baisse 
de 12 % sur un an et de 24 % par rapport a la 
moyenne decennale de cette periode. Les 
entreprises continuent de redefinir les standards 
de leur demande avec une nette preference pour 
la centralite (43% des volumes places a Paris et 
60% des transactions) et une rationalisation des 
surfaces pour repondre a leurs enjeux tant 
economiques que strategiques. 

La progression du stock vacant a de nouveau 
accelere pour totaliser quasi 6 millions de m2 a

l'echelle de la region pour un taux de vacance de 
10,7% en moyenne. Les differents micromarches 
presentent des configurations tres diverses en 
termes d'offres, 4,9% de taux de vacance a Paris 
QCA contre 15,7% a La Defense par exemple, 
continuant d'impacter la trajectoire des valeurs 
locatives de transactions. 

En Ile-de-France, les investissements dans les 
bureaux ont depasse 2 milliards d'euros au 
premier semestre 2025, soit une hausse de 16 % 

par rapport a la meme periode de l'an dernier. 
Alors que sa part reculait progressivement depuis 
dix ans, la region concentre desormais pres de 
90 % des montants engages depuis le debut de 
l'annee dans l'immobilier tertiaire. Dans un 
contexte de detente monetaire et de baisse 
progressive des rendements des placements 
alternatifs, les grands investisseurs institutionnels 
(fonds d'investissement, souverains, assurances, 
mutuelles) reorientent leurs allocations vers 
l'immobilier de bureaux. 

Malgre des fondamentaux globalement favorables 
a une baisse du taux de rendement prime dans le 
QCA parisien, son evolution depend encore de la 
trajectoire des taux obligataires et de la 
stabilisation de l'environnement macro-financier. 
Dans ce contexte incertain, le taux de rendement 
prime s'est stabilise en fin de semestre, dans une 
fourchette comprise entre 4 % et 4,25 %. 
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Climat des affaires et de l'emploi & Indicateur de retournement 
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Le QCA capte 49% 
des volumes places dans Paris 

Paris intra-muros concentre 43% des volumes places en Ile-de-France 
(apres 47 % en 2024 et 46 % en 2023) et 60% du nombre de transactions 
recensees depuis le debut de l'annee 2025. La capitale a ainsi capte pres de 
318 000 m2 de bureaux loues ou vendus aux utilisateurs, soit un resultat en 
baisse de 26 % par rapport a la meme periode l'annee precedente. 

Paris Sud et Paris Nord Est enregistrent un recul assez significatif au 1er 

semestre 2025, avec des volumes places respectivement en repli de 55 % et 
36 % sur un an. La baisse, tres prononcee, a Paris Sud s'explique par 
la transaction hors normes de CDC sur « The Good One » dans le 13eme 
(40 soo m2) qui avait ete enregistree debut 2024. L'activite s'est egalement 
montree moins soutenue avec un repli de 16% du nombre de transactions. 
Paris Nord Est, quanta lui, reste dynamique avec un nombre 
de transactions quasi-equivalent a la meme periode l'annee precedente. 

Paris QCA enregistre 157 000 m2 places sur les 6 premiers mois de l'annee 
2025, soit une tres legere baisse par rapport a la meme annee precedente, 
mais affiche un resultat en baisse de 19% avec sa moyenne 10 ans. Si les 
volumes engages se sont maintenus d'une annee sur l'autre, le nombre de 
transactions baisse, quanta lui, de 21% par rapport au 1er semestre 2024. Le 
QCA concentre 49% des volumes commercialises de la capitale confirmant 
encore et toujours son attractivite. 

Dans le detail, les creneaux des moyennes ( <1 000 m2) et grandes surfaces 
(> 5 000 m2) enregistrent des baisses respectives des volumes places de 6 % 
et 71 %. A !'inverse, celui des petites surfaces augmente de 2 % en un an. 
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En % du volume place dans Paris 
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